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Desafios
delaley
Airbnb

La regulacién
alaofertade
hospedaje a través
de plataformas
tipo Airbnb en

la Ciudad de
México genero
criticas y debate;
sin embargo,
tiene obstaculos
quelibrary

su verdadero
impacto podria
manifestarse a
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areciente aprobacion

de la regulacion que

restringea180diasal

afo larentade inmue-

bles de aplicaciones

tipo Airbnb en la Ciudad de Mé-

xico (CDMX) ha abierto undebate

sobre gentrificacion, propiedad

privada, déficit de vivienda y sila

normativa contribuye a combatir

estas problematicas, osolo esun

paliativo que no cambiara mucho
el panorama.

En la CDMX conseguir una vi-

vienda propia es una mision casi

imposible para gran parte de la

AFIOS

poblacidn, y fenémenos como el
incremento de la gentrificacion por
lallegada de extranjeros llamados
“némadas digitales” a zonas cén-
tricasde la capital, se dispararon a
raiz de la pandemiade Covid-19y
se favorecieron los alojamientos
al estilo Airbnb.

Dicha actividad de hospedaje
temporal desplazo a muchas per-
sonas y elevo los precios dela vi-
vienda enotras zonas de la CDMX.
Esto provocé una controversia que
obligd a las autoridades locales a
tomar cartas en el asunto.

El pasado 2 de octubre, el Con-
greso de laCDMX aprobdé con 49
votos a favor, seis en contra y
nueve abstenciones unaserie de
reformas al Articulo 61de la Ley

#Vivienda

de Turismo; al Articulo 36 Bisala
Ley de Vivienda; y al 22 de la Ley
de Reconstruccion de la capital,
con las cuales selimito la rentade
inmuebles por aplicacion al 50 por
ciento de noches al afio.

Lo anterior, seguin explico enton-
ces el diputado local César Emilio
Guijosa, “propone una solucion
integral para mitigar la gentrifi-
cacioén, principalmente a través
dela reg_;ulacién del Iurismodigitar'.

Aunadoa esto, las reformas pro-
hiben ofertar viviendas sociales y
aquellas que fueron reconstruidas

tras el sismodel 19 de septiembre 7%

de 2017

No obstante, desde labancada
delPartido AcciénNacional PAN)en
el Congreso local, diputados como

DESAFI0S
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Diego Garrido argumentaron que
la regulacién “va en contrade la
propiedad privada y la libertad
individual”. Mientras que Airbnb
aseguro que existe evidencia de
que este tipo de regulaciones no
logran sus objetivos.

“Las regulaciones que buscan
limitar las estancias cortas en di-
versas ciudades del mundo no
han sido exitosas para disminuir
el preciodelarentaoaumentarla
disponibilidad de vivienda”, enfa-
tiz6 la compariia estadounidense
através de un comunicado.

Por su parte, los expertos en
temas de vivienda ven al debate
enlaesferadel discurso mas queel
impacto real que tendra, al menos
demanerainmediata, la regulacién
del alojamiento temporal.

Para la doctora en Sociologia y
consultora en temas de desarrollo
urbano, Rosalba Gonzalez Loyde,
basta con analizar adetallelaregu-
lacion dela oferta de hospedajea
través de plataformastipo Airbnb
en laCDMX, paradarse cuentaque
“ no tendra un impacto relevante
inmediato” en cuanto a la proble-
matica de vivienda de la capital.

“Cuando vemos las propuestas
generan mucho revueloy mucha
critica, pero cuandounovaarevisar-
las con lupa, y el verdadero efecto
que podrian tener en realidad, no
es tanto”, explico la especialista

a Reporte Indigo.

GonzalezLoyde abundd en
queeltemadelos180diasnose
sustenta en datos duros, pues
portales como la herramienta
de analisis como AirDNA revelan
que el promedio de rentade alo-
jamientos temporales enla CDMX

apenas supera la restriccion.

“AirDNA sefala que el prome-
dio derenta anual parala Ciudad
de México es de 57.5, eso quiere
decir que al mes sereservan apro-
ximadamente 17.5 noches, esta-
mos hablando de menos de 200
dias al afo; es decir que menos
de la mitad de las viviendas que
se ofertan en Airbnb ni siquiera

como tope”, detalld la consultora
en materia de desarrollo urbano.

Latambién doctora en Sociolo-
giaafadié que“aunquelasreformas
son interesantes”, atin no estan
listas paraimpactar de manerareal
en problematicas como la gentrifi-
cacion, los costosdelasrentas y el
accesoa la vivienda. Sin embargo,
aclard, abren la puerta para que
en futuro cobren relevancia.

“Sisehubieratomadoen cuenta
lainformacion, habria sido menos
permisivo y no estariamos hablan-
do de 180 dias, sino que la restric-
cion fuera mucho mas eficiente,
ahora, Airbnb se postulé porque
claramente esto implica que las
regulaciones pueden endurecer-
se en el futuro, eso serialoideal”,
afadio Loyde.

Seguin datos de Inside Airbnb,
en la CDMX hay 26 mil 536 aloja-
mientos ofertados en aplicacion,
de los cuales 65.7 por ciento son

viviendas y departamentos; 32.3
por ciento cuartos privados; 1.5 por

ciento cuartos compartidos; y 0.5
por ciento cuartos de hotel.

Dicha oferta se concentra en
las alcaldias Cuauhtémoc, Benito
Juarez, Miguel Hidalgo y Coyoacan,
donde Gonzalez Loyde considera
que las restricciones podrian irse
endureciendo paulatinamente.

“En la colonia Juarez hay mas
viviendas en Airbnb que enrenta
tradicional; por ejemplo, en Bar-
celona se hacian revisiones casa
por casa, claramente eso cuesta
muchos recursos para la ciudad,
pero tenemos que saber como se
vaalllevar acabo para poder reco-
nocer la el potencial de efectividad
del instrumento, y eso sigue sin
quedar claro”, subrayé.

Si bien Gonzadlez Loyde cele-
bra que ya existan instrumentos
que a la larga pueden impactar
en problematicas de vivienda,

puntualizé que se deben atender
problematicas como el proceso
de expulsion de poblacién de
las areas centrales de la CDMX
que se ha registrado durante la
ultima década, poblacién que,
aclaré, también trabaja en esas
Zonas pero no puede acceder a
viviendas cercanas a sus centros
de trabajo.

“Viven en las periferias porque
ahi es mas barato, peroloqueno
pagan en la renta lo pagan en
transporte. El asunto es cémo
reconvertir ciertas zonas en habi-
tables, procesos de redensificacion
como modelos atractivos en tanto
se resuelva de manera integral”,
sostuvo la también académicade
la Universidad Auténoma Metro-
politana.
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El promedio derentaanual para

la Ciudad de Méxicoesde575, eso
quiere decir que al mes sereservan
aproximadamente 175 noches, estamos
hablando demenos de 200 dias al aio;
es decir que menos delamitad delas

viviendas que se ofertan en Airbnb
nisiquieralleganhoy al promedio
colocado como tope”

Doctora en Sociologia y consultora
en temas de desarrollo urbano
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